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Bordka Park 4. Gitem — Ertékesitési miszaki leiras

Inditjuk sikeres laképark fejlesztésiink, a Bordka Park 4. Utemét, Kecskemét Homokbanya
varosrészben. A beruhdzdsunk 1. Gteme 2018 janudrban megnyerte az Europa Property verseny
,Hungarian&Balkan Real Estate Award 2017 - legjobb lakdingatlan” kategdridjat.

A Bordka Park 4. item keretében 72 lakast épitlink valtozatos alapteriiletd kialakitas mellett, melyek
mindegyike rendelkezik erkéllyel vagy tetGterasszal, szamos lakds pedig privat kertrésszel. A
portfolionkban megtaldlhatéak a hagyomanyos, kisebb alapteriletd, fiatal paroknak és elsé
lakdsvasarldknak ideadlis lakdsok, valamint a tobb hdaldszobas, csalados vasarldknak is optimalis
lakdsok, de azok is megtalaljdk ndlunk szamitasukat, akik befektetés céljabdl vasarolnak.

Eladasra kinalt jellemz6 lakasméreteink:
e 30-35 m? koz6tti garzonlakdsok
e 40-45 m? kdz6tti masfél, vagy kétszobds lakdsok
e 58-70 m?koz6tti nappali + 2 hdldszobas lakdsok
e 65-82 m? kdz6tti nappali + 3 haldszobds CSOK el8irdasoknak megfeleld lakasok

1. Kornyezet és kozlekedes:
1.1 Elhelyezkedés

A tdgabb varosfejlesztési vizionk: Kecskemét, Homokbdanya varosrész jelenleg nagyrészt tiresen 3allo
20 hektaros teruletén ,15 perces varos” koncepcidju "uj varosi alkbzpont” létrehozdsa vegyes - lako,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd iroda és sport -, funkcidkkal, amit a kozhasznalat el6tt nyitott
egybefliggd zoldfellleti rendszer szervez egységbe. Ebben a minden napszakban él6 Gj varosi
origoban a lakdsunktdl gyalogosan sem kell nagyobb tdvolsagokat megtenniink az életiinket
kiszolgald funkcidok kozott; megfelel§ aranyban taldlhatok benne pezsg6 agorak, talalkozasi pontok,
z6ld- és pihendterek, a szabadidé eltoltésére alkalmas kil- és beltéri teriletek.

A sajat fejlesztési elképzeléseinkhez j6l illeszkedik Kecskemét Varos Onkormanyzat szomszédos sajét
programja, a “Zold varos kialakitdsa Homokbanyan” elnevezési projekt is. A Kvarc és Agyag utca
kozotti cca. 1.5 ha-os, jelent6s zoldfelllettel bévilé teriileten a kozelmultban csaladbarat
szabadid@s és rekreacios kozpark létesilt , Kerékvaros bringapark” néven, KRESZ és készségfejleszté
kerékparos palyaval, ,Bike and Coffee” pihend épilettel és taldlkozasi ponttal, séta- és futd utakkal.
A kozteriletfejlesztés olyan a kdzelmultban megujult kdzfunkcidkat fog egységbe, mint az Uj 4
csoportszobds |, katicas” bolcséde, a szocidlis nappali ellaté, vagy a Mercedes gyarral
egyuttmiikodésben megujult Lestar Péter Kereskedelmi Szakkozépiskola és Szakiskola, mindemelett
gyalogos kapcsolatot képez a Neumann Janos Egyetem kampuszteriilete — annak tuddshaza,
szakkollégiuma és szabadidds sportfeliletei —, felé.
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1.2 Tomegkozlekedési lehet8ség

Ha az 6nmagdban is élhet§ varosrészbdl munkdnk, vagy egyéb lgyeink intézése okan ki kell
mozdulnunk, Ugy az autdpalya, valamint az orszagos és helyi jelentGségl féutkapcsolatok mellett
helykozi tomegkozlekedési lehet&ségek allnak rendelkezésre. A fejlesztéslink melletti Valyogvets
utcan a belvdrossal, a vasut-, és Volanbusz allomasokkal kozel 24 6rds kozlekedési kapcsolatot
biztositd 1, 1D, 91E szamu helyi autdbuszjaratok kdzlekednek, de kisebb par perces sétaval elérheték
a 11, 11A és 34-es buszok megalldi is. A meglévé tomegkozlekedési lehetdségek a fejlesztéslink
soran tovabb is béviil.

2. Az épllet leirasa
2.1 Beépités

Az (j Utem épllettomege a Bordka Park eddig elkésziilt és a kozeljovSben épiil izgalmas és élhets
épitészeti egységének telepitési rendszerébe illeszkedik. A korabbi épitési Gtemnek megfeleldn itt
sem haszndljuk ki az épitési Ovezet biztositotta maximadlis beépitési paramétereket. A
megengedettnek csupan 40%-at elér6 bruttd szintterileti lefedettséghez az elGirt minimum 20%-os
értéket jelent6sen meghaladd, 37%-os zoldfellleti ardany parosul, kozos, valamint privat hasznalatu
kertrészek formajaban. A privat haszndlatu kertrészeket épitett tamfalak, intimitast biztosito,
atlatast gatold sovénykeritések és intenzivebb talajtakard novénytelepitések vélasztjak el a vele
vizudlis egységet képez8 kozos kertrészektdl.

A 72 lakasos fejlesztés 2 épllettomegbe (,A” és ,B” éplletrészek), 2 kiilon Iépcs6hazi mag koré
szervez6dik, melyek foldszinti része 6sszekapcsolddik, egy egységet alkot.

A fejlesztés 52 db, fasitott, kiils6 parkolddllassal és tovabbi 20 db, féldszinti teremgardzsban
kialakitott fedett gépkocsi-bedlldhellyel rendelkezik. A teremgarazs szinten 19 db privat tarold
helyiség is kialakitasra keril a gépkocsi-bealléhelyekhez kapcsoléddan.

A parkoldfeliileten tuli el6-, hatsd- és oldalkerti részek intenziven parkositottak. Az épilet nyugati és
keleti homlokzatai el6tt a foldszinti lakdasokhoz rendelt privat kertek, mig a fennmaradé terileten
k6z6s haszndlatu kertrész létesil jatszotéri elemekkel.

Az épulet utcdhoz kozelebbi végén egy fsz+4 emeletes, 26 lakdsos (,A” épuletrész), mig a hatsokert
irdnyaba egy fsz+3 emeletes, 46 lakas éplletrész (,B” épiletrész) emelkedik ki a foldszintes
alaptomegbdl. A tomegalakitasnal és homlokzatképzésnél is fontos szempontnak tartottuk, hogy az
épllet aranyaival, homlokzati nyilaskiosztdsaval, szinhaszndlataval illeszkedjen a Bordka Park
projekt korabbi temeihez, ugyanakkor épitészeti részleteiben innovativan tovdbb fejlédjon. A
kordbbi Gtemekhez képest jelentés modosulds — az eltérd szintszamu alaptomegek mellett —, a
kertkapcsolatos lakdsok megjelenése, melyek éplilettdmegbe visszahUzott teraszai a napvédelem
mellett plasztikusabbd teszik az épilet foldszintjének homlokzati zénajat. Szintén valtozas, hogy
funkcionalis és passziv homlokzat arnyékoldsi célbdl megnoveltik a lakdsokhoz rendelt erkélyek
mennyiségét. Ezaltal a lakasok alapteriletik akar 20-25%-t is elérd, jol haszndlhaté és butorozhaté
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kiils6 terekkel gazdagodnak, ami mellett a konzolos erkélyek fodémsikjai passziv arnyékolas
formajaban jelentésen csokkentik a mogottes falsikok nyari tilmelegedését is. A teraszok kiesés
elleni védelmét a korabbi ,palcas” korlatok helyett nagyobb intimitast biztositd perforal fémlemez
mellvédek biztositjdk. Az épllet alap tortfehér szine mellett valtozoé arnyalatu foldszinek, nyugtatd,
allanddsagot jelképezs sargas-barndk és melegséget, meghittséget erdsito sziirkészoldek hatarozzak
meg a homlokzati szinhasznalatot.

Az L épiiletforma dltal északrdl és nyugatrdl hatarolt, mig az utca fel6l a kozterilettel vizudlisan
Osszenyitott kozos kertbdl érheté el gyalogosan az épilet 2 db f6bejarati elStere. Az elGterekbdl
kozvetlen elérheték a vertikalis kozlekedést biztositd |épcs6hazak és liftek, de az innen nyild
foldszinti folyosdékon az északi oldali nyitott személygépkocsi parkoldkhoz, vagy éppen a
teremgarazsokhoz is atjutunk.

A szintek lakasegységei kozépfolyosokrol érheték el. A lakasok jellemzéen 2 lakdszobasok (nappali +
haldszoba), de a lakdsmixen beliil garzonok, valamint 3 és 4 lakdszobas egységek is talalhatok. A
jellemz6en ,amerikai konyhas” lakasokndl a nappali-étkez6-konyha helyiségeknél mindenhol
biztositott a 16 m?-nél nagyobb — konyhdn és étkezdn tul szdmitott — nappali élettér, a szil8i
haldszobakndl pedig a >9 m?, mig gyermekszobaknal a még jol butorozhatdé >8 m? alapteriilet. A
garzonnal nagyobb lakdsegységeknél torekedtink a kilon wc helyiség kialakitasara, 3
lakéhelyiségnél, illetve e felett pedig csak ilyen felszereltségli lakdsokat Iétesitiink. A lakdsokhoz jél
butorozhatd 180 cm széles erkély, mig a foldszinti kert- és az 1. emeleti tet6kert kapcsolatos
lakasokhoz 300 cm szélességet elérd burkolt terasz tartozik. Osszesen 9+5, tehat 14 db, a kdzds
kertrészektdl elszeparalt, privat foldszinti kertrésszel és tet6kerttel kialakitott egyedi lakas Iétesdl. A
lakdson kiviili tarolds esetleges igényét 19 db, atlagosan 3,5 m? alapteriilet(i, a teremgarazsbdl nyild
kiilon lakoi tarold biztositja.

2.2 Epllet- és tartdszerkezetek

Alapozas:
Az épiilet alatt pince nem létesil. Az épllet c6l6p alapozdassal és monolit vasbeton alaplemezzel
készul.

Teherhordo szerkezetek:

Az épilet felmend tartdszerkezeti rendszerét statikailag méretezett monolit vasbeton pillérek és
faltartok alkotjak. A fodémszerkezetek altaldnos szinteknél 27 cm, zar6fédémnél 25 cm vtg monolit
vasbeton lemezek lesznek. A tartdszerkezeti rendszert a lépcs6hazi kozleked6é magok és a
raszterhaldn szélsé falsarki pozicioban elhelyezett monolit vasbeton falak merevitik.

Falazatok:

Az épllet kaltérrel érintkez6 kitolts falai 30 cm vtg. keramia, mig a lakdsokat elvalaszto falazatok 25
cm vtg., nagy hangszigetel6 képességli lakdselvalasztd keramia téglakbdl késziilnek. A lakdson belili
falazatoknal 10 cm vtg. kerdmia anyagu valaszfal téglakat hasznalunk. Ahol a gépészeti szerelés okan
el6tét falazat valik szlikségessé, ott 6 és 10 cm vtg. monolit gipszkarton el6tét falszerkezetet épitlink
be.
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Hészigetelések :

Az épilet kils6é falai altaldnosan 10 cm vtg. vakolhaté k&zetgyapot hdszigeteléssel és dryvit
rendszerrel kerlilnek kialakitasra, amit a vasbeton szerkezetek el6tt +5 cm vtg. PIR hészigetelés
egészit ki. A foldszinti lakdsok padldéi 12 cm vtg. EPS h@szigetelést (egyben Usztatdst) kapnak. Az
alulrdl hilé fodémeknél 20 cm vtg. kbzetgyapot, mig a lapostet6kén 14 cm vtg., PIR hészigetelés
kertl elhelyezésre. Az erkélyek vasbeton lemezei teljes szerkezeti magassdgban beépitett
héhidmegszakité elemekkel kerilnek kialakitasra.

2.3. Kiépll6 éplletgépészeti és épuletvillamossagi rendszerek

77

A tdrsashaz gépészeti rendszerei a vonatkozé energetikai elGirasok szerinti , kdzel nulla energiaszint”
betartdsaval |étesiiltek. Az elSirt 25%-0s megujuld energia részaranyt a hasznalati melegviz-termelés
el6flité hészivattyuja és a tetbre telepitett napelemes kiserém rendszer aramterelése biztositja. Az
utdbbi dltal megtermelt elektromos aramot az épuletegység liftjei, a kozos teriletek vilagitdsa és a
fébb gépészeti fogyasztok veszik fel.

A lakdsokhoz kapcsoléddan:

. vezetékes ivoviz ellatds, mely magdban foglalja a melegviz készitést és a cirkulacids
rendszer kialakitasat,

o kommunalis (lakossdgi) szennyvizelvezetés,

o fGitési rendszer kialakitasa: gaz Uzemd hazkozponti kazanberendezéssel, lakds
helyiségeiben, fehér acéllemez radiator,

o h(tési rendszer védGcsoves kiépitése lakdsonként split klima berendezésekhez,

o fird6, WC gépi elszivasa, konyhai szagelszivohoz gépészeti csatlakozas biztositdsa

o vilagitasi, dugaszoldaljzat és egyéb er6s aramu berendezéseket kiszolgald elektromos
rendszerek kiépitése,

o kabeltelevizié és kaputelefon rendszerek kialakitdsa,

o nyildszarék elé keril6 arnyékoldk fogadd tokszerkezeteinek elhelyezése, illetve a

redényok gépi mozgatdsat biztositd vezérlés védbesoves kiépitése lakasonként,
A lakdsok minden fogyasztdsat egyedi mérékkel biztositjuk.

Az épiilet egyéb tereihez kapcsolédéan:

o csapadék és csurgalékviz elvezetd haldzat a szlikséges puffer taroldkkal,

o zoldfellletek 6ntdzését biztositd alaprendszerek kiépitése,

o fébb gépészeti berendezéseket vezérls épliletautomatikai rendszerek kialakitasa,
. tlizjelz6 és tlz eseti vezérl6 rendszerek kialakitdsa,

o épllet villamvédelmi-, valamint belsé foldel6haldzatanak kiépitése.

A kdzm( rendszerek kiilon tarsashazi fémérékkel keriilnek kialakitdsra. A f6bb gépészeti rendszerek
akusztikai, valamint kérnyezetvédelmi elGirdsokat betartd pontos méretezés mellett létesiinek
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3. Lakasok mUszaki specifikacioi
3.1 Lakasbejarati ajto

Esztétikus megjelenésli, a MABISZ elvardsoknak megfelelé acél tokos ajté tobb ponton zarddd
biztonsagi zarral és szdmozassal ellatva.

3.2 Ablakok és erkélyajtok

Hé6technikailag méretezett, 3 rétegl lGvegezéssel kialakitott mlanyag ablakok és erkélyajtok fém
szerelvényekkel, bels6é konyoklGkkel, kiilsé parkannyal és beépitett redénytokokkal.

3.3 Bels6 ajtok

Végleges felliletkezelés(i dekor félias sik ajtdszarny, kilinccsel, utdlag szerelhet6 tokkal.

3.4 Padldburkolatok

. Lamindlt parketta lakdszobdkban, nappali életterekben.

° Moshaté, vizallé keramia padldburkold a flird6szobdban és WC-ben
o Fagyalld, csiszasmentes gress lap az erkélyekre és a kiilsé terekre.
o El6szobdban laminalt parketta.

3.5 Falburkolatok

° Moshaté, vizallé keramia burkolat a kovetkezé helyeken:
Fird&szobakban, tusoldkban 2 méteres, WC-ben 1,5 m magassagig burkolva.

3.6 Almennyezet

Almennyezet késziil a folyosdkon és sziikséges esetben a fiirdészobdkban, wc, hth. helyiségekben.

3.7 FelUletképzések

Belsd falakon, mennyezeten fehér diszperzids festés késziil.

3.8 Vizes helyiségek - konyhak

WC-ben fehér kézmosé és hatsoé kifolyasu fali wec csésze, flird6kben acryl kad , krdmozott egykaros
csaptelepekkel és zuhany szettel keril beépitésre. A flirdGszobdkba fehér porceldan mosddkagyld
kerill beépitésre egykaros csapteleppel. Amosdgép szamara csatlakozas keril kialakitasra. A konyhai
mosogatéhoz vizvételi és szennyvizelvezetési lehet§ség.
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3.9 Flt8berendezés és hasznalati meleg viz készitése, légkondicionalds alapvezeték
kiépitése

Lakdsonkénti hémennyiségméréssel elldatott hazkdzponti flités lesz, fehér szinl acél

lapradidtorokkal, rejtett gépészeti vezetékekkel. A helyiségek hémérsékletének szabdlyozdsara a

flitGtestekre termosztatos szabalyozé szelep kerlil, igy az egyes terek flitése kiilon-kilon

szabdlyozhatd lesz. Lakdsonként kiépilnek a split klimaberendezések mlikédéséhez sziikséges
alapvezeték rendszerek - hiit6kozeg vezetékek, kondenzvizcsovek és villamos vezetékek.

3.10 Elektromos kialakitas

Lakdsonként 1x32 A.
A fogyasztasmérdk a folyosdn szintenként csoportositva kertilnek felszerelésre.
Elektromos szerelés: véddcsGbe szerelt rézvezeték, fehér szerelvényekkel.

Dugaszolo aljzatok:

° Terv szerint.
o Tlizhelyhez kidllas a konyhaban alaprajz szerinti helyen.
o Vilagitétestek nem tartozékai a lakdsnak.
3.11. Gyengearamu rendszerek
o A telefon- és tv haldzat a lakdsban 1 végpontra kerl kiépitésre.
o A [épcs6hdzba torténd bejutast kaputelefon rendszer teszi lehetévé.
o A tv haldzat részére a lakdsokon belll véd6csovezés késziil.
o A kdbel tv és a telefonhdlézat végberendezéseket nem tartalmaz, a szerz6déseket

egyedileg kell megkotnie a vevének.

3.12 Lift

Lépcs6hazanként 1-1 db, akadalymentes, 630 kg maximalis hasznos teherbirasu liftet telepittink.
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